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Ad undanférnu hefur mikill kraftur verid
uppbyggingu ibtida hér 4 landi. St préun er jakvaed
enda hefur mikid verid reett um skort & ibudum.
Landsmoénnum hefur nu fj6lgad um 20 pasund fra
upphafi ars 2016 og breytt lydfraedileg samsetning
pjédarinnar pydir ad fjolskyldur fara minnkandi.

[jantar aztladi hagdeild Ibadalanasjods ad til arsins
2040 byrfti ad byggja ad jafnadi 2.200 ibudir a ari til
ad meeta porf og uppsofnudum skorti undanfarinna
fimm ara. A allra naestu arum verdur ef til vill porf a
enn meiri uppbyggingu en sem pessu nemur til ad
mata uppsofnudum skorti. Mikilvaegt er ad fjolgun
ibida meeti porf peirra landsmanna sem hafa mesta
porf fyrir htisnaedi og studli ad auknu htisnaedisoryggi
peirra. I pvi sambandi ma medal annars benda &

ad mannfjolgun undanfarinna missera hefur fyrst
og fremst verid drifin afram af adflutningi erlends
vinnuafls.

[ fyrra voru byggdar samtals 1.800 ibudir hér a landi
samkvaemt télum Hagstofunnar en uppbyggingin
hefur aukist pad sem af er pessu ari eins og farid
verdur yfir hér 4 eftir. Fjolgun nybygginga ad
undanférnu hefur haft greinileg ahrif a frambod
ibtda 4 almennum markadi. I pessari tttekt verdur
farid yfir stodu mala & markadi med nyjar ibadir og
hvers veenta ma 4 naestu misserum.

14% allra ibudavidskipta vegna
nybygginga

A fyrstu sj6 manudum arsins voru 14% allra
ibadavidskipta a almennum markadi hér 4 landi
vegna nybygginga en préun pessa hlutfalls er synd
a myndinni hér til hlidar. Hlutdeild nybygginga 1
ibudavidskiptum hefur vaxid stédugt milli ara fra
arinu 2010 pegar adeins 3% allra ibudavidskipta a
landsvisu voru vegna nybygginga. begar sidasta
uppsveifla nadi hamarki arid 2007 voru 18% allra
ibtidavidskipta vegna nybygginga.
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Hlutfall ibidavidskipta a almennum markadi
sem eru vegna nybygginga
Manadarlegar télur, landid allt
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Heimild: bjodskra Islands, hagdeild Ibudalanasjods



Fjoldi herbergja i ibtidavidskiptum

Janiar-juli 2018
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Medalstaerd ibuida sem att er i vidskiptum med
Jamiar-juli 2018
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Nyjar ibadir eru minni og med faerri
herbergjum

bzer nyju ibudir sem att er i vidskiptum med

um pessar mundir eru ad medaltali med feerri
herbergjum en paer eldri ibudir sem att er i
vidskiptum med.* Petta sést 4 myndinni hér til hlidar
sem synir til ad mynda ad 4 medan 23% nybygginga
sem seljast & almennum markadi eru tveggja
herbergja ibudir er sama hlutfall adeins 16% medal
eldri ibtida ef tekid er mid af fyrstu sjo manudum
arsins. Pa eru 78% seldra ibtida i nybyggingum 1
fjolbyli en & medal eldri ibtida er petta hlutfall 62%.

bvi parf ekki ad koma & évart ad ibudir i
nybyggingum eru ad medaltali minni en adrar ibudir
a markadnum. Einna minnstar eru nyju ibadirnar a
Akureyri, en paer nybyggdu ibudir sem seldust par a
fyrstu sjo manudum arsins voru um 82 fermetrar ad
staerd eda 38 fermetrum minni en adrar seldar ibudir
i baeenum. I Reykjavik voru nyjar ibudir ad medaltali
89 fermetrar 4 sama timabili sem er 20 fermetrum
minna en adrar ibudir.

[ flestum steerri sveitarfélogum landsins hafa
vidskipti med nybyggingar aukist meira en 6nnur
ibtidavidskipti pad sem af er ari. I Mosfellsbae voru
um 56% allra ibudavidskipta vegna nybygginga a
tyrri helmingi arsins og i Gardabae var petta hlutfall
45%. I Reykjavik voru 6% allra ibudavidskipta vegna

nybygginga.

* Med nyjum ibtidum er i pessari skyrslu att vid ibadir par sem byg-
gingarar i fasteignaskra er skrad i ar eda i fyrra. Einnig eru teknar
med paer fau ibudir par sem byggingarar hefur ekki verid skrad par
sem par er yfirleitt um nybyggingar ad raeda.



Fermetraverd nybygginga i Reykjavik
hatt i 600 pusund krénur

Verd nybygginga og annarra ibuda hefur haekkad

med svipudum takti undanfarin ar. Undanfarin tvé ar
hefur ibudaverd & hofudborgarsvaedinu alls haekkad
um 25,5% en um 25,9% ef adeins eru skodadar adrar
ibudir en nybyggingar.:

Nybyggingar eru b6 ad jafnadi dyrari en adrar
ibadir. Soluverd nyrra ibuda i Reykjavik & fyrstu

sj6 manudum arsins var ad medaltali 51 milljon
kréna en verd annarra ibtida var ad medaltali 46
milljénir. A 66rum arsfjérdungi var fermetraverd i
kaupsamningum vegna nybygginga i Reykjavik ad
medaltali um 586 pusund krénur en 1 6drum ibidum
i borginni var fermetraverdid ad medaltali um 445
pasund krénur. Nybyggingar i Reykjavik voru pvi ad
medaltali um 32% dyrari 4 hvern fermetra en adrar
ibadir & 6drum fjérdungi arsins.

Petta er nokkud meiri munur milli verds a
nybyggingum og 6drum ibidum en maelist &
héfudborgarsvaedinu utan Reykjavikur (12%) og 1
nagrannasveitarfélégum hofudborgarsvaedisins
(17%).> Annars stadar 4 landsbyggdinni eru ibudir 1
nybyggingum hins vegar ad medaltali 75% dyrari &
hvern fermetra en eldri ibudir. bessi hlutfoll hafa
ekki breyst mikid undanfarin ar ad 6dru leyti en
bvi ad munur a fermetraverdi nyrra og eldri ibuda
i Reykjavik var ivid meiri a fyrri helmingi arsins en
hann hefur verid undanfarin ar. Arsfjérdungslegt
medaltal sidan 2011 er 22%.

Athygli vekur ad medalfermetraverd nyrra

ibada er laegra i ndgrannasveitarfélogum
héfudborgarsvaedisins en annars stadar a
landsbyggdinni en pann mun ma fyrst og fremst rekja
til nybygginga 4 Akureyri.

! bessir ttreikningar byggja a verdvisit6lum hagdeildar sem rei-
knadar eru med svipudum heetti og visitala ibudaverds sem gefin er
ut af bjédskra. Visitala ibidaverds haekkadi um 25,1% 4 timabilinu.

* Ndgrannasveitarfélog hofudborgarsvaedisins eru sveitarfélogin
Sudurnesjum, Akranes, Hveragerdi, Arborg og Olfus.
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Fermetraverd i ibtidavidskiptum a almennum
markadi og hlutdeild nybygginga

2. arsfjéréungur 2018
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Medalverd ibuida eftir herbergjafjolda
Hofudborgarsvadid, jantar-jili 2018
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Medalsolutimi ibuda

Hofudborgarsvaedid, 2. arsfjoroungur 2018
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Mynd uppferd 18. oktaber.

Hlutfall ibidavidskipta a eda yfir asettu verdi

Hofudborgarsvadid, 2. arsfjordungur 2018
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borf a hagkvamum nybyggingum

Hagdeild Ibidalanasj6ds hefur 4dur bent & ad pad
skiptir miklu mali ad paer ibudir sem byggdar eru

a yfirstandandi uppbyggingarskeidi henti pérfum
landsmanna til skemmri og lengri tima. b6 ad afram
verdi porf a fjolbreyttu frambodi ibida & markadnum
bendir margt til pess ad sérstakur skortur sé a minni
og hagkveemum ibidum a verdi sem almenningur
raedur vid.

Mikil haekkun htisnaedisverds hefur ekki sist bitnad &
tekjulaegri landsmonnum sem radstafa staerri hluta
tekna sinna i htisnadi en adrir samfélagshopar. Sér
ilagi er mikil porf a leiguhtsnaedi 4 vidradanlegu
verdi en heimili leigjenda samanstanda ad jafnadi

af faerri einstaklingum en heimili peirra sem bua

i eigin 1bud. Loks veldur breytt aldurssamsetning
pjédarinnar pvi ad fjolskyldur verda sifellt smaerri ad
medaltali.

Af pessum sokum er dhugavert ad skoda hvernig
gengur ad selja mismunandi steerdarflokka nyrra
ibada. bar ma medal annars lita 4 medalsolutima.
[budir eru ad jafnadi lengur a solu eftir pvi sem peer
eru steerri eins og sést & myndinni hér til hlidar.
Jafnframt eru nybyggdar ibudir ad medaltali lengur
is6lu en adrar ibudir. Nyjar ibtdir sem eru innan
vid 80 fermetrar eru pé aberandi skemur i s6lu ad
medaltali en paer nyju {btidir sem eru staerri en 120
fermetrar. Heilum manudi munar 4 medalsolutima i
pessum tveimur sterdarflokkum medal nyrra ibtida
en adeins um halfum manudi medal eldri ibtda.

Svipud mynd birtist pegar soluverd ibuida er borid
saman vid asett verd peirra. A medal ibida sem eru
innan vid 120 fermetrar ad sterd eru nyjar ibudir
aberandi liklegri en paer sem eldri eru til ad seljast a
eda yfir asettu verdi. Munurinn milli nyrri og eldri
ibtida er hins vegar umtalsvert minni hvad petta
vardar pegar skodadar eru ibudir sem eru staerri en
120 fermetrar.



Afar faar nybyggingar i laagsta
verdflokknum

baer tolur sem hér hafa verid tiundadar benda til
pess ad eftirspurn eftir litlum og medalstérum
ibadum a héfudborgarsvaedinu beinist ekki sidur

ad nybyggingum en peim ibiudum sem fyrir eru

a markadnum. Minni ibadir  nybyggingum eru
skemur 1 s6lu og liklegri til ad seljast & eda yfir asettu
verdi en steerri ibudir i nybyggingum.

bratt fyrir pessa eftirspurn eftir litlum ibudum er
lj6st ad faar af peim nybyggingum sem komid hafa
a markadinn ad undanférnu henta peim sem hafa
litid eigid fé til ibtidakaupa. Pannig hafa adeins

5% nybygginga a landsvisu verid auglyst & undir

30 milljonum kréna pad sem af er ari og adeins 2%
beirra hafa verid auglyst 4 undir 25 milljénum. Pad
er adkallandi spurning hvernig haegt sé ad studla
ad auknu frambodi édyrra nyrra ibtida 4 almennum
markadi.
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Verd i fasteignaauglysingum

Landid allt, janiar - agiist 2018
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Ibudir skradar i byggingu hja bjodskra

September 2018, skipting eftir sveitarfélogum
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Aukin uppbygging i pipunum

Ibudafjarfesting jokst um 15,4% & 68rum arsfjérdungi
pessa ars borid saman vid sama arsfjérdung i fyrra
samkvaemt tolum Hagstofunnar og samkvaemt
upplysingum tr fasteignaskra bjédskrar fjolgadi
ibidum i byggingu um 5% milli april og september.:
Um pridjungur peirra ibida sem nu eru skradar i
byggingu a landsvisu er 1 Reykjavik. Hlutfallslega
flestar ibudir eru hins vegar skradar i byggingu i
Arborg og Mosfellsbe par sem fjoldi ibida i byggingu
jafngildir um 9% af fjolda fullgerdra ibida ef tekid er
mid af upplysingum tr fasteignaskra. Sama hlutfall
er 5% i Képavogi og Gardabae, 3% & Akureyri og i
Reykjavik og 2% i Hafnarfirdi.

baer ibudir sem eru nu eru i byggingu samkvaemt
fasteignaskrd eru ivid staerri ad medaltali en paer
ibadir sem byggdar hafa verid & undanférnum
arum. ber eru pé minni ad medaltali en paer ibudir
sem voru byggdar fyrir arid 2010. Vert er ad nefna
ad skraning byggingarstigs (matsstigs) ibtida 1
fasteignaskra getur verid had tof sem er mismikil
milli svaeda.

* [budir skradar med matsstig 1-6. Upplysingar ur fasteignaskra eru
hadar peim takmérkunum ad nokkur tof getur verid a pvi ad byg-
gingarstig sé uppfert { samraemi vid framvindu verks. Engu ad sidur
gefa pessar upplysingar géda mynd af préun mala yfir tima.
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Hagdeild Ibtdaldnasjods

Abyrgdarmadur:
Olafur Heidar Helgason (olafurheils.is)

Utgéafudagur:
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Hagdeild Ibtidaldnasj6ds er 6hadur adili sem fram-
kvaemir greiningar 4 hiisnaedismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna hagdeildar & fyrirliggjandi upplys-
ingum a hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.

Hagdeild Ibtidalanasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



